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• 『アセット = 資産 の マネジメント = 管理・運
用』であり、 を です。 
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東京都の人口変動別要因 

地価高騰によ
り都内の家賃
上昇が始まる。 
 
需要層はこれ
を嫌い、周辺
都市へ避難を
開始する。 
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3. 市場動向分析・経営に影響する問題点の対策案を作成し提案、了承後実施し目標達成。  

市場動向(社会動向・家賃推移)を注視、影響要因の排除 近隣動向(新築・既存推移)の確認、問題要因の解析と対策案 

委託先が経営上においてメリットがあるかを精査し改善提案 物件に適切な委託業者を選定し、経営方針の指示徹底 

1.不動産の特性を生かし、運営(経営)業務を経営者の立場で代行 

今迄の運営(経営)方法で投資目的を達成出来るか適切判断 地域経済・消費動向等から、収益率にどの様な影響を及ぼすか? 
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         (供給側から入居者主導時代へ完全移行) 

Copyright© 2012-2015 AXES21 Co., Ltd. All rights Reserved.  Presenter: Fumihito Taniguchi 

『アセット = 資産 の マネジメント = 管理・
運用』であり、 を です。 



 
Copyright© 2012-2015 AXES21 Co., Ltd. All rights Reserved.  

今迄の で、 を出来るか適切に判断

※ROA・ROE分析  ※NPV・IRR分析 
※損益分岐点計算  ※LTV(DCR分析) 
※改善対策の検証    ※資本的支出検証 
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・ 市場経済・消費動向等から、物件収益率にどの様な影響を与えるか? 
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※ 物件収益率の源泉は、入居者の属性です。この入居者が景気動向等による市場経済の 
   変化影響を受けると、社会動向変化として現れ始めます。既存入居者がどの様な影響を 
   受けて、どの様に考えているかを調査分析します。 
 
 
 
1. 景気動向の変化により、生活を守るため様々な情報検索の中から、適切なもの習得し、 
  入居者は更なる価値観変化へ移行します。 
 
2. 入居者のライフサイクル・ライフスタイル変化を検証し、適切な対策を行う事で、収益率低 
  減に歯止めをかけます。物件の資産価値(存在価値)を、入居者に認知してもらえる様、
様々な施策を行い、稼働率向上と空室率低減を図ります。 
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『アセットマネージメント業務の流れ』 
 
※ご相談をお受けしてから、経営者様の現在抱えている問題 
  点を整理し、物件の現状分析を行います。  
       
※現状分析により問題点を整理、現時点でのエリア内の競争 
   力を算定、稼働期間・エリア内需要層規模を検証。 
 
※物件に対する要望・目的などをお聞きし、現状から将来にお 
  けるリスク分析を説明、今後の目標値を検討します。 
※目標値の設定後、マネージメントプラン(事業改善計画書) 
  の作成に取り掛かり、目標達成までの期間・費用・作業内 
  容をご説明します。 
※マネージメントプランのご了解を頂いてから、依頼者立会い 
  の下、取引先業者との今後の取引条件・協力作業内容・ 
  今後の発注費用などの説明を行います。 
※実施計画書の内容を、各業者に依頼し改善見積を頂きます。 
 
※実施計画書の元に、物件のアセット業務開始致します。 
   

改善期間・費用 実施計画の検討 

目標値設定 (面談後) 

稼働期間 需要層の設定 

現状分析 (問題点ピックアップ) 

ポジショニング 資産価値 
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HP :  www.axes21pm.jp/ 

この映像資料はAXES21の著作物であり、著作権法により保護されております。AXES21の承諾なし
に、本映像資料の全部もしくは一部を引用、複製、転送等により使用することをお断り致します。 
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